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/ Py / // {/.:. A) ZEIC! ENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN 1,)Art der baulichen Nutzung: Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Dach- und Oberfldchenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zur Anreicherung 1. Landwirtschaftliche Immissionen: Die von den angrenzenden landwirtschaftlich

/ y, , : Q J . N : des Grundwassers breitflachig zur Versickerung zu bringen bzw. punktférmig in den genutzten Flachen ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und
170 : v o Mischgebiet im Sinne von § 6 Baunutzungsverordnung festgesetzt. g g g P g.mn.ae S e ; :
b@/ 7 k # P / @ Mischgebiet im Sinne von § 6 Baunutzungsverordnung 2. MaR dger Batilfehen Nutzu§ng: - g1estg Untergrund einzuleiten; eine Ableitung in 6ffentliche Entsorgungsanlagen oder auf Erschitterungen, auch soweit sie Uber das dbliche MaR hinausgehen, sind zu dulden.

g - / 4 Y Nutzungsbereich A: Fiir Hauptgebaude max. 175 m? Grundflache/max. 350 m? offentliche Verkehrsflachen ist unzulassig. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feier-abend sowie an

- Ristfeuc 4 207/7 @ Nutzungsbereich (z.B. A) GescholRflache: fir Doppelhaushilften max. 90 m? Grundfiache/max. 180 m2 Geschof- 8.2 Offentliche Verkehrsgriinflachen: Gestaltung als extensive Wiesenflachen, unge- Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die

dingt, mit 2-maliger Mahd/Jahr; planlich festgesetzte Pflanzgebote gemaR nachfol- Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeitszeiten erzwingt.

gender Artenliste. Der verkehrsbegleitende Griinstreifen an der Gemeinbedarfs- 2. Waldwirtschaft: Die Bewirtschaftungsmaglichkeit des Waldes ist durch den 6ffentlichen
flache darf fir erforderliche Zufahrten unterbrochen und befestigt werden. Bewirtschaftungsweg nérdlich des Lawinenschutzwalles gesichert.

Die Zentrumsinsel kann altemativ zur Griinflache mit sickerwasserfihigen Belagen 3. StraRenimmissionen: Das Baugebiet befindet sich im Immissions-Einwirkungsbereich

flache,; flr erdgeschossige Verbindungsbauten und Garagen max. 80 m? Grund- bzw.
Gescholflache, wobei die Grundflachenzahl (GRZ) 0,35 nicht tiberschreiten darf.
Nutzungsbereich B: Fir Hauptgebiude max. 130 m? Grundfiache/max. 260 m?
GeschoRflache; fiir Doppelhaushalften max. 90 m? Grundflache/max. 180 m? Geschof}-

uth

158/2

Abgrenzung verschiedener Nutzungsbereiche

{ Schneiz

\

[ ein Vollgeschof zulassig

zwei Vollgeschosse als Héchstgrenze zulassig

Baugrenze

flache; fur Garagen max. 50 m? Grundflache, wobei die Grundfiachenzahi (GRZ) 0,35
nicht Uberschreiten darf.

Nutzungsbereich C: max. Grund- und Geschoflifliche gemaf dem Bestand.
Gemeinbedarfsfiiche: Grundflachenzahl max. 0,45.

Anrechenbare Grundsticksflachen: Bei Ermittlung der Grundflachenzahl kénnen der

befestigt werden; im Bereich der Pflanzgebote sind Baumscheiben mit mind. @ 6 m
von Befestigungen freizuhalten und als Wiesen- oder Humusflédchen zu gestalten.
Artenliste fiir Baumpflanzungen: Hochstamm 2 x verplanzt, Stammum. 18/20 cm
Acer pseudoplatanus/Bergahom Acer platanoides/Spitzahorn
Tilia cordata i.S./Winterlinde Tilia platiphyllos/Sommeriinde

8.3 Der offentliche Bewirtschaftungsweg an der Nordgrenze ist in wassergebundener

der Bundesstralte 21; evil. kiinftige Forderungen der Eigentimer fiir die Erstattung von
Larmschutzmalinahmen durch den Strallenbaulasttrager kénnen gemag Ziff. Il 15 (2)
der Verkehrslarmschutz-Erstattungsrichtlinien nicht geltend gemacht werden.

4. Niederschlagswasser: Aus dem Berghangbereich des Ristfeuchthorns kann sich
Oberflachenwasser aus drei niederschlags-periodisch wasserfiihrenden Bachlaufen auf
das Bebauungsplan-Areal ergiel3en. Es wird daher empfohlen, bei der Verwirklichung

= — } . 5 anrechenbaren Grundsticksflache auch sog. nicht iberbaubare Grundstiicksflachen : : 4 :
fn 1 Umgrenzung von Flachen fir Nebengebaude (z.B. Bauverbotszonen, Wallbereiche) zugerechnet werden. Kiesdecke anzulegen. _ _ o von Vorhaben geeignete bauliche Malinahmen zum Wasserschutz (z.B. wasserdichte
In begriindeten Ausnahmefillen kénnen von der Gemeinde/dem Landratsamt 8.4 Lawinenschutzwall: Der Lawinenschutzwall ist nordseitig bis zur aufgesetzten Keller, etc.) zu treffen.
[ & & & s & o ¢ & =
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Flachen fur den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Wertstoffhof, Bauhof,

sonstige gemeindliche Einrichtungen
StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Bauverbotsgrenze 17,0 m zum Fahrbahnrand
der Bundesstralie 21

Grunflachen offentlich mit Pflanzgeboten
- als Verkehrsgrinflachen

- zur Randeingrinung (Wallbepflanzung)
- Kinderspielplatz

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumbestand

Lawinenschutzwall mit aufgesetzter Schutzwand

Erhéhungen zugelassen werden.

3. Seitliche Wandh&hen:

Nutzungsbereich A: Hauptgebdude max. 7,00 m, mind. 5,00 m; erdgeschossige Ver-
bindungsbauten und Garagen max. 4,00 m.

Nutzungsbereich B: Hauptgebdude max. 6,50 m, mind. 5,00 m; Garagen max. 3,00 m.
Nutzungsbereich C: gemaf Bestand.

Gemeinbedarfsflache: max. 6,00 m.

Als seitliche Wandhthe gilt das Mal von der natirlichen oder festgelegten Geléande-
oberkante bis zum Einschnitt von Aullenkante Umfassungswand in die Oberkante der
Dachhaut an der Traufseite, wobei die festgelegte Gelandeoberkante am jeweiligen
Gebdude max. 0,15 m Uber der fertigen Fahrbahnoberkante der ErschlieRungsstraie
liegen darf. In begrindeten Ausnahmefallen kdnnen von der Gemeinde/dem Landrats-
amt Erhéhungen zugelassen werden.

4. Dachgestaltung: Satteldacher mit einer Neigung von 18°-28° mit kleinformatigem

Dacheindeckungsmaterial in roter oder rotbrauner Farbe. Je Einzelhaus ist wahlweise
auf einer Hauptdachflache ein Quergiebel mit einer Breite von max. 1/3 der Gebaude-
l&ange und einer Neigung von max. 30° zulassig; der Quergiebel ist aus der Traufe des
Hauptdaches zu entwickeln und in seiner Oberkante deutlich vom Hauptdachfirst
abzusetzen. Dachaufbauten (Gauben, Aufzugstiberfahrten, etc.) sowie Dacheinbauten
(negative Gauben, Loggien etc.) sind unzuldssig. Dachiberstande bei Hauptgebiuden
mind. 1,00 m und bei Garagen mind. 0,60 m.

In begrundeten Ausnahmefallen kénnen von der Gemeinde/dem Landratsamt Abwei-
chungen zugelassen werden; hinsichtlich der gebotenen Dachwasserversickerung in
den Untergrund sind jedoch Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei auf max.
50 m? Flache zu beschranken.

5. Garagen: Je Bauparzelle darf ein Garagengeb&ude innerhalb der festgesetzten

Baugrenzen errichtet werden. Zulassige Grundflache siehe Ziff. 2, seitliche Wandhohe
siehe Ziff. 3. Bei Anbau an das Hauptgeb&ude ist das Garagengebiude giebelstandig

Schutzwand vollflachig mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.
Pflanzgréfien, Pflanzumfang, jeweils Mindestanforderungen:
Baume: Hochstdmme 2x verpflanzt, Stammumfang 14/16 cm; Heister
2x verpflanzt, Hohe 200/250 cm; je 10,0 ifm. Wall 1 Baum:
Stréucher: 2x verpflanzt, Hohe 100/150 cm, in Pflanzreihen mit 1,0 m Abstand,
Pflanzabstand in der Reihe 1,5 m, gruppenweise mind. 5 Stiick ie Art.

Strducher:

Corylus avellana/Haselnuf}

Cornus sanguinea/Hartriegel

Lonicera xylosteum/Heckenkirsche

Rosa i.A./Wildrosen i.A.

Salix caprea/Weide

Sambucus nigra/Schwarzer Holunder

Ligustrum vulgare/Liguster

Cornus mas/Komelkirsche

Prunus padus/Traubenkirsche Euonymus europaea/Pfaffenhitchen
Prunus avium/Vogelkirsche Prunus spinosa/Schlehdorn
8.5 Terminliche Fixierung: Die festgesetzten Grinordnungs- und PflanzmaRRnahmen
sind in der jeweils nachsten Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit bzw. nach Fertig-
stellung der Erschlielungs- bzw. Immissionsschutzmafnahmen durchzufihren.

9. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung: GemaR der Bilanzierung in der Begriin-
dung Seite 10-11 sind die gemeindeeigenen Grundstiicke FI.Nr. 158/3 (=1.536 m?) und
FI.Nr. 158/4 + 193/3/Teilflache (=1.287 m?) als Ausgleichsflachen bereitszustellen und
gemal den in der Begrundung Seite 15 beschriebenen Ausgleichs- und Pflegemaf-
nahmen zu gestalten und zu erhalten.

Die Ausgleichsflachen sind spéatestens in der auf den Satzungsbeschluf? folgenden
Vegetationsperiode herzustellen; die Fertigstellung der MalRnahmen ist der unteren
Naturschutzbehdrde anzuzeigen.

Baume:

Acer campestre/Feldahom

Acer pseudoplatanus/Bergahom
Acer platanoides/Spitzahorn
Sorbus aucuparia/Eberesche
Tilia cordata i.5./Winterlinde
Tilia platiphyllos/Sommerlinde
Quercus robur/Stieleiche
Prunus avium/Kirsche

BEBAUUNGSPLAN NR. 10
SCHNEIZLREUTH-WEST

Die Gemeinde Schneizlreuth erlaRt geman § 2 Abs.1, §§ 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB),
Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO), Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundsticke (BauNVQ), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90), diesen Bebauungsplan als Satzung.

Larmschutzwand am Hauptgeb&ude zu errichten, Grabendachsituationen durch traufseitigen Anbau sind Der gemaR Bilanzierung verbleibende Fehlbedarf von 377 m® ist aus einer kiinftig von VERFAHRENSVERMERKE
) _ unzulassig; alternativ ist eine Abschleppung des Hauptdaches tiber das Garagen- der Gemeinde ersteliten Ausgleichsflachenplanung/-herstellung abzubuchen. Der Gemeinderat hat in der Sitzung am..........cccoe....... die Aufstellung des Bebauungs-
© Lampeeiutaeall sesidhendimitaylgeseiten Srntmand gebaude zulgssig. 10. Schalischutz: plans ,Schneizlreuth-West" beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf wurde

Satteldacher mit Neigungen von 18°-287, Dachform und Eindeckungsmaterial in Farbe

Schallschutz an der BundesstralRe im Bereich Flst.-Nr. 156: Die planlich festgesetzte

p o) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs und Struktur dem Dach des Hauptgebaudes angepalit. Larmschutzwand ist unterbrechungs- und Iltickenlos mit einem bewertetem Schall- Msrasimiie IR AL NL. ... GrsObich-Bekarmt gameeht
des Bebauungsplans Garagengeb&ude an der Grundstiicksgrenze sind zusammenzubauen, anderfalls gilt dammal’ von mind. Ry, >20 dB, max. 3,50 m vom Fahrbahnrand der Bundesstrake Mit dem Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom.......................... wurde in der Zeit
ein Grenzabstand von mind. 2,00 m. Der Stauraum zwischen Garageneinfahrt und entfernt, H6he mind. 3,00 m tber Fahrbahnoberkante der BundesstralRe, zu errichten. VO wscrssanamsmossanrassings BIS: s die frihzeitige Blrgerbeteiligung geman
ﬁi‘%" Mafzahl in Metern (z.B. 3,00 m) Strallenbegrenzungslinie muft mind. 5,00 m betragen. Garagen dirfen nicht auf- StralRenseitig |st_unrn|tte|bar var Qer Schutzwand eine Entwasserungsmulde zur Auf—_ § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch durchgefiihrt.
gestockt oder zu Wohnzwecken ausgebaut werden. nahme und Ableitung des Oberflachenwassers herzustellen, Gestaltung und Dimension _ _
, _ 6. Einfriedungen: Zulassig sind nur HolzzAune als waagrechte Bretter-/Stangenzaune im Einvernehmen mit dem StraRenbauamt Traunstein. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom..........cccccooevnnnnn, wurde mit der
€ > Haupffirstrichtung zwingend oder als senkrechte Hanichelz&une in einer Héhe von max. 1,00 m iiber StraRen- oder Schallschutz an der Bundesstralle im Bereich Flst.-Nr. 155: Begrlndung in der Zeit vom vOm..............c.coouee. o1 S geman § 3 Abs. 2
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Haupffirstrichntung wahlweise

Ausgleichsflichen im Sinne der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung (mit Numerierung - z.B. Nr. 1)

bestehende Gebaude

bestehende Grundsticksgrenzen

Gelandeoberkante. Tore in Einfriedungen, durch die Garagen oder Stellplatze fur Kraft-
fahrzeuge zu erreichen sind, missen von der Strallenbegrenzungslinie mind. 5,00 m
entfernt sein; der Platz zwischen Strallenbegrenzungslinie und dem zuriickgesetzen
Tor dient der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs im Einfahrtsbereich und darf nicht
durch Ketten oder andere Einrichtungen abgesperrt werden. Einfriedungen im Bereich
von offentlichen StraRenverkehrsflachen sind mind. 1,00 m von der Strallenbegren-
zungslinie zurtickzusetzen.

7. Gebdudeform/Fassadengestaltung: Es sind klare, ruhige, rechteckige Baukdrper mit

einem Seitenverh&ltnis von mind. 4:5 vorzusehen, wobei der First jeweils parallel zur
Langsseite des Geb&udes anzuordnen ist. Die Tir- und Fenstertffnungen missen in
einem ausgewogenen Verhaltnis zur Wandflache stehen, die Wandflache muf dabei
erkennbar Uberwiegen. Grundsétzlich sind nur klare, stehende Offnungsformate zu
wahlen, gréRere Offnungsflachen sind entsprechend symmetrisch aufzugliedern.

Die Fassaden sind als Putzstrukturen in einer flichigen, ortstiblichen Art zu gestalten. In
den Obergeschossen sind Holzverschalungen oder Holzblockbauweise aus heimischen
Holzern zulassig. Sockelhéhe an Gebduden max. 0,30 m.

In begrundeten Ausnahmeféllen kénnen von der Gemeinde/dem Landratsamt Abwei-
chungen zugelassen werden.

8. Griunordnung, Freiflichengestaltung:

Grundsatzlich sind zur Pflanzung nur standortheimische Gehélzarten zuléssig,

exotische und/oder blaunadelige Gehdlze (z.B. Thujenhecken) sind unzuléssig.

8.1 Private Grundstiicksbereiche: Pro 250 m? privater Grundstiicksflache ist ein stand-
ortheimischer, hochstammiger Laubbaum gemaR Artenliste in Ziff. 8.4 zu pflanzen;
alternativ ist die Pflanzung von standortheimischen, hochstammigen Obstbdumen

werden.

Auf die Krone des bestehenden Erdwalles ist eine unterbrechungs- und liickenlose
Larmschutzwand mit einem bewertetem SchallddmmaR von mind. R, > 20 dB bis in
eine Héhe von mind. 3,00 m Gber Fahrbahnoberkante Bundesstralie aufzusetzen.
Schallschutz im Sidwesten: Die planlich festgesetzte Larmschutzwand an der Grenze
zu Flst.-Nr. 133 und 146 ist mit einem bewertetem Schalldammaf von mind. R, >20 dB
in einer H6he von mind. 3,00 m iber fertigem Gelandeniveau der 6stlich angrenzenden
Neubauflachen herzustellen. Im Bereich des Durchgangs muf die Uberlappung mind.
3,00 m betragen, die Wande sind im Uberlappungsbereich hochabsorbierend auszu-
fuhren (Reflexionsverlust mind. 6 dB, Schallabsorptionsgrad a >0,75).
Passiver Schallschutz: Aufenthalts- und Schlafraume sowie Kinderzimer sind durch
nachfolgende Maflinahmen zu schitzen:
- AuRenwand und Dachflache mit einem bewertetem Schallddmmaf von mind.
Rw > 50 dB; AnschiUsse an Giebel- und Traufseiten dauerelastisch gedichtet.
- Einbau von Fenstern der Schallschutzkiasse 3 (Ry > 35 dB am Bau).
- Raume mit sauerstoffverbrauchender Energiequelle erhalten einen Schalldampfiiifter
(SSK 3, Ry > 35 dB am Bau).
- Direkt nach auf3en fihrende Tlren missen ein bewertetes Schallddmmman von
Rw > 35 dB aufweisen.
Abweichungen von den o.g. passiven Mafinahmen sind zulassig, wenn diese durch
objektbezogene Berechnungen durch anerkannte Institute nachgewiesen werden.
12. Lawinenschutz: Errichtung eines Lawinenschutz-Erdwalles mit aufgesetzter Schutz-
wand in einer Héhe von mind. 5,20 m Uber Oberkante Bewirtschaftungsweg nach den
einschléagigen Vorschriften.

bis zu 15° zulassig.
17. Grundstiicksteilungen/Abstandsflichen: Die Abstandsflachen sind gemaR Art. 6
Abs. 4 und 5 BayBO einzuhalten.

6ffentlich ausgelegt.

Zum Entwurf des'Bebauungsplans mit Begriindung i. d. Fassung vom.......ccoceeeeeeennnn,
wurden die Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.1 Baugesetzbuch beteiligt.

Die Gemeinde Schneizlreuth hat mit Beschlull des Gemeinderates vom......................
den Bebauungsplan ,Schneizlreuth-West® in der Fassung vom....................... gemaf
§ 10 Abs.1 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen.

SCNNEIZITEUIN, AN

(1.Blrgermeister)
Gde. Schneizlreuth

Der Satzungsbeschluf® zum Bebauungsplan wurde am..........c.ccoeeeeo. im Amtsblatt

] P, gemal § 10 Abs.3 Baugesetzbuch ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan .Schneizlreuth-West" ist damit in Kraft getreten.

Schneizlreuth, den...........oooeviiinn,

(1.Bldrgermeister)
Gde. Schneizireuth

PLANFERTIGER

156 Flursticksnummer (z.B. 156) >rnaflv s ndor -hen, ot 13. Wohneinhejten: Je Hauptglebégde_ bzw. Doppelhaushaélfte sind max. 2 WE zulassig. _
zulassig. Fir Strauchpflanzungen ist die Artenliste in Ziff. 8.4 anzuwenden. 14. Kfz.-Stellplédtze: Je Wohneinheit sind 2 Kfz.-Stell- oder Garagenplatze zu errichten. Dipl.-Ing. Anton Zeller
—400——"" Héhenschichtlinie {z.B. 600.00m ii.NN.) Garagenvorplatze sowie Zufahrts- und Zugangsbereiche sind sickerfahig mit 15. GrundstiicksgréRen: Einzelhduser Doppelhaushalften Regierungsbaumeister /)
el T ' T wasserdurchlassigen Beldgen zu gestalten, Versiegelungen durch Asphalt 0.4. sind Nutzungsbereich A: mind. 800 m? mind. 450 m? Steinbachweg 34 -+ %
M=1: 1000 SRS, unzuldssig; flir Gewerbebetriebe kdnnen in begriindeten Ausnahmefallen von der Nutzungsbereich B: mind. 600 m? mind. 400 m® 83324 Ruhpolding f\_
) LK 8342/28 | Lawinenstrich (z.B. Lawinenkataster 8342/28] Gemeinde/dem Landratsamt Ausnahmen von dem Versiegelungsverbot zugelassen 16. Firstrichtungen: Fur die planlich festgesetzten Firstrichtungen sind Abweichungen um ? :
g d Tel.:08663/9888-Fax:300

Ruhpolding, den 15.04.2002
131.04 gedndert: 23.05.2006/11.07.2006






