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Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB );

4. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des BBPI Nr. 16
"Saalachsee" der Gemeinde Schneizlreuth;

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein hat zur 4. Anderung des Flachennutzungs-
planes im Bereich des BBPI Nr. 16 "Saalachsee" der Gemeinde Schneizlreuth zu-
letzt mit Schreiben Az.: 3-4621 BGL Schr 5341/2015 vom 28.04.2015 im Rahmen
der bisherigen Behdrdenbeteiligung Stellung genommen.

das Wasserwirtschaftsamt Traunstein nimmt als Trager 6ffentlicher Belange erneut
wie folgt Stellung.

1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpas-
sungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

- entfallt —
Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
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Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnhahmen, die den o.g. Plan berih-
ren kénnen, mit Angabe des Sachstands

- entfallt —

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht tberwunden werden
kdnnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Lage im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet (Schutzgebietsbelange)
Es werden ausgewiesene Heilquellenschutzgebiete der Stadt Bad Reichenhall
berihrt. Die einschlagigen Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.
Einwendung

Das geplante Vorhaben liegt im Heilquellenschutzgebiet.

Rechtsgrundlagen
Schutzgebietsverordnung fur
o Heilguellenschutzgebiet der Solequellen in Bad Reichenhall

o Quellenschutzgebiet in den Gemarkungen Bad Reichenhall und Karlstein
fur die staatlich anerkannten Heilquellen ,Gruttensteinquelle (REI 9)" und
~Weitwiesenquelle (REI 8)".

Moglichkeiten der Uberwindung

Die Verordnungen der Heilquellenschutzgebiete regeln die Mdoglichkeiten der

Uberwindung.

Lage im vorlaufig gesicherten / amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet

- entfallt -
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Lage im faktischen / ermittelten Uberschwemmungsgebiet
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Screenshot aus www.iug.bayern.de; Stand: 09.05.2017
Faktisch ermitteltes Uberschwemmungsgebiet HQ1qo der Saalach

Einwendung

Der Planungsbereich liegt teilweise im ermittelten Uberschwemmungsgebiet fiir
ein hundertjahrliches Hochwasser (HQiq) der Saalach, einem Gewaésser
1.0rdnung.

Gemal den Daten aus dem ,Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete
Gebiete“ (siehe Internet www.iug.bayern.de (Stand 09.05.2017)) kénnen Teile
der Grundsticke bei einem HQiq in einer GréRenordnung von bis zu 2 m Was-
sertiefe betroffen sein.

Auf das Thema ,Hochwassersicherheit wird in unserer Stellungnahme zum im
Parallelverfahren in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 16 —Saalachsee-" naher eingegangen. Grundsatzlich ver-
weisen wir daher inhaltlich auf unser Schreiben 3-4622-BGL Schr-9180/2017
vom 19.07.2017. Zusammengefasst durfen wir im aktuellen Flachennutzungs-
planverfahren lhnen kurz die wesentlichen Punkte nachfolgend mitteilen.

In den vorgelegten Planunterlagen sind Aussagen enthalten, dass die Hochwas-
sersicherheit fur den ErschlielBungsbereich hergestellt werden soll. Die Hoch-
wassersicherheit fUr ein derartiges Vorhaben ist u.E. ein zentraler wasserwirt-
schaftlicher Belang. Die erforderlichen MaRhahmen sollten daher zum Zeitpunkt
der Aufstellung eines Flachennutzungsplanes bzw. den im Parallelverfahren auf-
zustellenden Bebauungsplanes aus wasserwirtschaftlicher Sicht bereits ausge-
arbeitet vorliegen. Konkrete Planungen hierzu sind jedoch in den Unterlagen
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nicht enthalten. Wir verweisen daher inhaltlich erneut auf unsere Stellungnahme
vom 28.04.2015 (zum Bebauungsplan) und die darin geforderten Untersuchun-
gen und Nachweise.

Der vorgelegte Flachennutzungsplan sieht vor, eine grof3e Altwasserflache im
Norden des ErschlieBungsgebietes zu verfiillen und als Lagerflache zukinftig zu
nutzen. Die Aufschittung bedeutet die Beseitigung eines oberirdischen Gewas-
sers und seiner Ufer bzw. die Verlegung des Réthelbaches, und stellt daher eine
wesentliche Umgestaltung eines oberirdischen Gewéassers nach § 67 Abs. 2 Satz
1 WHG dar. Diese Gewasserveranderungen bedurfen der wasserrechtlichen Zu-
lassung in Form einer Planfeststellung nach 8 68 Abs. 1 WHG mit einer allge-
meinen Vorprifung des Einzelfalles nach § 3c Satz 1 UVPG i.V. mit Nr. 13.18.1
der Anlage 1 zum UVPG. Eine positive wasserwirtschaftlich Beurteilung kann fir
dieses Vorhaben nicht in Aussicht gestellt werden.

Rechtsgrundlagen

§ 77 WHG

Maglichkeiten der Uberwindung

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist eine Bebauung im Uberschwemmungsgebiet
grundsatzlich nicht mdéglich. Eine Planung zur Herstellung der Hochwassersi-
cherheit ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht zu erarbeiten und als Bestandteil des
Flachennutzungsplanes aufzunehmen. Samtliche Ma3nahmen fur den Hochwas-
serschutz sind in den Flachennutzungssplan sowohl textlich als auch planerisch
darzustellen.

Die im Norden des Planungsgebietes bestehende Altwasserflache ist zu erhalten
und die Fischdurchgangigkeit zwischen den beiden Altwassern sollte hergestellt
werden.

Kennzeichnung von Uberschwemmungsgebieten in der Bauleitplanung

Einwendung

In Flachennutzungs- und Bebauungsplanen sollen festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete nachrichtlich tibernommen werden. Noch nicht festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete sowie in Risikogebiete nach § 73 Abs. 1 Satz 1 WHG
(HQ100 und HQexrem) sollen im jeweiligen Bauleitplan vermerkt werden.

Rechtsgrundlagen

BauGB

Maglichkeiten zur Uberwindung

- entfallt —
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Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zu-
standigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Grundwasser / Wasserversorgung

Grundwasser

Im Planungsbereich liegen uns keine Erkenntnisse Uber Grundwasserstande vor.
Diese sind bei Bedarf eigenverantwortlich zu ermitteln.

Hinweis: Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die
entsprechenden Genehmigungen einzuholen.

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an das
zentrale Versorgungsnetz der Kommune sicherzustellen. Die Leistungsfahigkeit
der ortlichen Versorgungsleitungen ist vom Versorgungstrager eigenverantwort-
lich zu Gberprufen.

Lage im Wasserschutzgebiet (gilt nur bei Au3enbereichssatzungen):

- entfallt -
Oberflachengewasser/ Uberschwemmungssituation

Oberflachengewésser

Die im stdlichen Altwasser angedachten Verbesserungen der Gewasserstruktur
sin grundsatzlich sehr begriRenswert. Die MalRnahmen sind auszuplanen und
mit dem Wasserwirtschaftsamt Traunstein und dem Landratsamt Berchtesgade-
ner Land abzustimmen. Diese MalRnahmen sind unabh&ngig von den Maf3nah-
men zu Herstellung der Hochwassersicherheit oder der Fischdurchgéngigkeit zu
betrachten.

Lage im ermittelten Uberschwemmungsgebiet bei Extremhochwasser (HQexrem)

Der Planungsbereich ist gemal den Daten aus dem ,Informationsdienst Uber-
schwemmungsgefahrdete Gebiete“ (siehe Internet www.iug.bayern.de (Stand:
09.05.2017) bei HQexrem Von Uberflutung betroffen.
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Wir empfehlen bei der Bauleitplanung geeignete Hochwasser-Abflusskorridore
fir das HQeywem freizuhalten.

Eine zusatzliche bauliche Entwicklung in diesen Bereichen kann das Geféhr-
dungs- und Schadpotential bei Hochwasserereignissen erhdhen.

Wir weisen darauf hin, dass bei HQewem Wassertiefen in einer GréRenordnung
von bis zu 2 m Meter auftreten kénnen. Deshalb empfehlen wir dringend in den
Uberschwemmungsflachen des HQeuem (fiir die noch unbebauten Bereiche) eine
hochwasserangepasste Bauweise.

Lage im technisch vor Hochwasser geschiitzten Gebiet

- entfallt -

Starkniederschlage

Starkniederschlage konnen flachendeckend Uberall auftreten. Voraussichtlich
werden solche Niederschlage aufgrund der Klimaanderung an Haufigkeit und In-
tensitat weiter zunehmen.

Auch im Planungsgebiet kann bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter Abfluss
von Wasser und Schlamm sowie Erosion auftreten. Dabei ist auch das von au-
Ren dem Planungsgebiet zuflieRende Wasser zu beriicksichtigen.

Wir empfehlen dringend, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der Bauleitpla-
nung zu berticksichtigen und eigenverantwortlich Vorkehrungen zur Schadensre-
duzierung und SchutzmalRinahmen beziiglich Personenschaden vorzunehmen.
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Je nach Grol3e und Lage der neuen Baukdrper bzw. Baumaflinahmen kann der
Abfluss des flachenhaft abflieRenden Oberflachenwassers und Schlamms gege-
benenfalls so verandert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen fir
Ober- bzw. Unterlieger fuhrt. Wir verweisen daher auf § 37 WHG.

Abwasserentsorgung

Abwasser ist im Trennsystem zu erfassen (8 55 Abs. 2 WHG)

Offentlicher Schmutzwasserkanal

Grundsatzlich soll das Schmutzwasser uber die zentrale Kanalisation entsorgt
werden. Die Leistungsfahigkeit der Kanalisation, der Mischwasserbehandlungs-
anlagen, der Klaranlage sowie das Vorliegen der erforderlichen wasserrecht-
lichen Genehmigungen sind eigenverantwortlich zu tGberprifen.

Hierbei zu beachten ist das Abwasserbeseitigungskonzept der Gemeinde
Schneizlreuth. Sofern dieses im betrachteten Areal eine Ldsung durch
Kleinklaranlagen nicht bereits beinhaltet, so ist dieses entsprechend
eigenverantwortlich anzupassen.

Kleinklaranlagen

Das Planungsgebiet ist bezlglich der Abwasserentsorgung nicht zentral
erschlossen. Es ist nach unserer Kenntnis zurzeit auch nicht geplant einen
Anschluss an eine zentrale Klaranlage herzustellen. Eine Ortsentwicklung ist
aber nur moglich, wenn die Abwasserentsorgung gesichert ist.

Hierbei zu beachten ist das Abwasserbeseitigungskonzept der Gemeinde
Schneizlreuth. Sofern dieses im betrachteten Areal eine Lésung durch
Kleinklaranlagen nicht bereits beinhaltet, so ist dieses entsprechend
eigenverantwortlich anzupassen.

Kleinklaranlagen sind fir Einzelanwesen grundsatzlich dann eine gleichwertige
Maglichkeit, Abwasser zu behandeln und zu entsorgen, wenn geeignete Vorfluter
fir die Ableitung vorhanden sind, oder wenn bei einer Versickerung des
gereinigten Abwassers Gefahren fur das Grundwasser ausgeschlossen werden
konnen.

Angaben Uber die Untergrundverhaltnisse oder Uber vorhandene
Oberflachengewdsser liegen uns nicht vor. Die Untergrundverhaltnisse sind
eigenverantwortlich zu prufen.

Falls kinftig noch weitere Ausweisungen von Wohn- oder Gewerbeflachen im
betrachteten Areal vorgesehen sind, sollte die Gemeinde einen Anschluss an
den o6ffentlichen Kanal und an die zentrale Klaranlage prifen.

Sollte fir eine geplante Neubebauung die Errichtung einer Einzelklaranlage
vorgesehen werden, bitten wir folgende Punkte als Festsetzungen in die
AulBenbereichssatzung mit aufzunehmen:
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o Kleinklaranlagen missen den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechen und von einem Privaten Sachverstandigen der Wasserwirt-
schaft (PSW) begutachtet und abgenommen werden.

o Der ordnungsgemafe Betrieb und die fachgerechte Wartung missen re-
gelmafig von einem PSW bestéatigt werden.

Niederschlagswasser

Aufgrund der Lage im Heilquellenschutzgebiet ist hinsichtlich der Niederschlags-
wasserbeseitigung ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren durchzufihren.
Zweckmalig ware hierbei ein integrales Entsorgungskonzept aller betroffenen
Flachen. Dieses ist mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

Unverschmutztes oder nur leicht verschmutztes Niederschlagswasser sollte mog-
lichst immer vor Ort versickert werden, um Klaranlagen, Kanalnetze und Vorfluter
zu entlasten. Hier sollte die Kommune steuernd einwirken. Bei der Behandlung
und Ableitung des Niederschlagswassers sind fir den vorsorgenden Gewasser-
schutz bestimmte Regeln einzuhalten.

Wir bitten daher folgende Punkte als Hinweise bzw. Festsetzungen in die Sat-
zung mit aufzunehmen:

o Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zu-
fahrtsflachen sollte nach Mdglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken ver-
sickert werden. Dabei ist eine breitflachige Versickerung Uber eine belebte
Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung des Untergrundes zur Versi-
ckerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu prifen.
Ist eine flachenhafte Versickerung Uber eine geeignete Oberbodenschicht
nicht mdglich, so ist eine linienhafte/ linienférmige Versickerung z.B. mittels
Mulden-Rigolen und Rigolen vorzuziehen. Die Beseitigung des Nieder-
schlagswassers (ber Sickerschachte ist grundsatzlich zu begriinden und
nur in Ausnahmefallen zuléssig.

o Der Versieglung des Bodens ist entgegenzuwirken. Gering belastetes Nie-
derschlagswasser sollte daher versickert werden (nach LfU Merkblatt Nr.
4.3/2 und DWA-Blatt M 153). Entsprechend sind Garagenzufahrten, Park-
und Stellplatze, Terrassen etc. als befestigte Vegetationsflachen (z.B.
Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) oder mit versickerungsfa-
higer Pflanzendecke auszufiihren.

. Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Ver-
sickerung nur nach einer Vorbehandlung zuldssig. Eine wasserrechtliche
Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich. Dachflachenanteile mit die-
sen Materialien < 50 m2 sowie Dachrinnen und Fallrohre kénnen vernach-
lassigt werden.

o Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Nie-
derschlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewas-
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sereinleitung vorliegt. Ggf. sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlo-
sen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Ge-
wasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) einzuhalten.

o Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung bei der Kreisver-
waltungsbehodrde mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der
Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsfla-
chen sind dann die Anforderungen der DWA-Blatter A 138, A 117 und
M 153 einzuhalten.

Die genannten Vorgaben gelten entsprechend auch fur die Entwasserung von
offentlichen Flachen.

Zusatzliche Hinweise
Regenwassernutzung:

Auf die Mdglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewésserung und
WC-Spulung wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungs-anlage ist
nach AVBWasserV dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist
unter anderem sicherzustellen, dass keine Ruckwirkungen auf das private und
offentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

Altlastenverdachtsflachen

Der aktuelle Informationsstand zu potentiellen punktuellen Bodenverunreinigun-
gen z.B. durch Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten etc. ist beim
Landratsamt Berchtesgadener Land einzuholen.

Mogliche Bodenverunreinigungen kénnen direkte negative Auswirkungen auf
Mensch, Pflanze, Grundwasser und Gewasser haben. Sie sind ggf. auch bei der
Planung der Niederschlagswasserbehandlung zu beriicksichtigen. Im Bereich
von Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten etc. darf keine Versicke-
rung von Niederschlagswasser vorgenommen werden.

Weiterhin kdnnen anthropogene Auffillungen z.B. mit Bauschutt, belastetem
Aushub etc. zu erheblichen Entsorgungskosten bei Baumaflnahmen fihren.

Befinden sich auf dem Plangebiet Altlastenverdachtsflachen, Altstandorte, Altlas-
ten etc., sollten die zur Beurteilung der Gefahrdungspfade Boden-Mensch, Bo-
den-Pflanze und Boden-Wasser erforderlichen Untersuchungsschritte im Rah-
men der Bauleitplanung durchgefiihrt werden. Mit den Untersuchungen sollten
nur Sachverstandige und Untersuchungsstellen mit einer Zulassung nach der
Verordnung Uber Sachverstandige und Untersuchungsstellen fir den Boden-
schutz und die Altlastenbehandlung in Bayern (VSU) beauftragt werden.

Sollten wahrend der Baumafnahmen dennoch Bodenauffélligkeiten angetroffen
werden, welche auf eine Altlast 0.4. hinweisen, ist das Landratsamt Berchtesga-
dener Land zu verstandigen.
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Hinweis: Das Landratsamt Berchtesgadener Land,

Poststelle: poststelle@Ira-bgl.de,

FB 31, Bauen und Planungsrecht: bauamt@Ira-bgl.de,

FB 32, Umwelt: martin.kroiss@Ira-bgl.de,
FB41, Gesundheitswesen : gesundheitsamt@lra-bgl.de

erhalten Abdruck des Schreibens per E-Mail - mit der Bitte um Kenntnisnahme
und gegebenenfalls weitere Veranlassung.

Dieses Schreiben wird nur per Mail Ubermittelt und ist ohne Unterschrift gltig.

Mit freundlichen GriRRen
Gez.

Stemmer
Baudirektor
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