Bebauungsp lan Nixr. s

der GCemeinde Schneiz=lrxreuth

fiir das Gebiet "Mauvutnerfeld'

in Weisbach a.d.Alpenstranfe



Die Gemeinde Schneizlreuth erlast gem. Par. 2 Abs. 1,9 und 10 des
Baugesetzbuches 1i.d.Fassung der Bekanntmachung wvom 08.12.1986
(BGB1.I S 2253), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (G0O) i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 26.10.1982 (GVB1.S
903), der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNV0O) 1i.d.Fassung der Bekanntmachung wvom 15.09.1977 (BGB1. I S
1763) , Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) 1i.d.Fassung der
Bekanntmachung vom 02.07.1982 (GVBl. S. 419) fiir die Grundsticke
Fl1. Nr.48, 53, 54/2,54/4, 54/6, 380, 381, 381/2 und 383 der
Gemarkung WeiRbach den Bebauungsplan "Mautnerfeld" im Ortsteil
WeiRbach bestehend aus

1) der Planzeichnung mit Zeichenerklarung in der Fassung
vom 04.01.1990 ausgearbeitet von Dipl.Ing. (FH) 0. Lerach, Anger

2) den nachstehenden Festsetzungen und Vorschriften

als Satzung.
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Par.l Planungsrechtliche Festsgsetzungen

(1) Art der baulichen Nutzung

gamtliche Bauflachen sind als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach
Par.4 BauNV0O festzusetzen.

(2) Bauweise
Fir das Baugebiet ist nur offene Bauweise zulassig
(3) MaB der baulichen Nutzung

Es gelten die im Plan festgesetzten Grundflachen— und GeschoB-
f lachenzahlen.

(4) Stellung der bauliche Anlage

Die im Plan vorgeschriebene Firstrichtung ist zwingend einzu-
halten

(5) Hohenlage der baulichen Anlage

Die Oberkante des Erdgeschoffulbodens darf in Gebaudemitte
gemessen, nicht hoher als 40 cm Uber der natirlichen oder der vom
Landratsamt festgelegten Gelandoberfldche liegen. Ein geneigtes
natiirliches Geldnde muB so aufgefiillt werden, dal nach Bezugs-—
fertigkeit des Gebaudes die Geldndeoberfldache nicht tiefer als
40 cm unter dem ErdgeschoffuBboden liegt. Die Auffiillflachen sind
lang auszuziehen und dem natiirlichen Geldnde anzugleichen.

(6) Flachen fir Stellpldatze und Garagen

Garagen und Stellplatze sind in ausreichender Zahl und GroBRe in
geeigneter Beschaffenheit herzustellen. Je Wohneinheit sind 1 1/2
Stellplatze erforderlich.

Stellplatze diirfen nicht iiberdacht werden.Sie dlirfen ferner nicht
in den, im Plan eingezeichneten Sichtfeldern an der
StraBeneinmindung erstellt werden.

Private Hofzufahrten und Stellpldatze sollen nicht versiegelt,
sondern mit wasserdurchlassigen Belagen, z.B. Mineralbeton
versehen werden.

(7) Sichtfeld bei StraBeneinmmiindungen

Die eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeglicher sichtbehindern-—
den Nutzung, wie baulichen Anlagen, Bepflanzung und Ablagerung wvon
Gegenstidnden iiber 0,80 m -~ gemessen von der StraBenoberkante in
Fahrbahnmitte — freizuhalten.

(9) Pflanzgebot

In den festgesetzten Pflanzbereichen (Symbolik ‘'zu pflanzender
Baum'') sind iiberwiegend Bergahorn-Hochstdmme (Acer pseudoplatanus)
als Baumart I.GroBe vorzusehen, auf den Offentlichen Grinflachen
auch in Mischung mit Linde (Tilia platyphylla) und Eberesche
(Sorbus aucuparia).
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Der das Baugebiet nach Westen Dbegrenzende Leitenhang ist einer
natirlichen Entwicklung Zu uberlassen und gollte von den
jeweiligen Figentiimern wenigstens alle 2 Jahre einmal im
Spatsommer gemaht werden. Eine gartnerische Nutzung oder
Aufforstung ist zu vermeiden.

Par.2 Bauordnunagsrechtliche Vorschriften gem. Par. 9 Abs. 4 BauGB
und Art.107 Abs. 4 BayBO

(1) Dachgestaltung

Die D&acher der Hauptgebdude sind als gleichseitig geneigte
Sattelddacher mit einer Neligung wvon 18 bis 24 Grad und mit einem
allseitigen Mindestdachvorsprung von 0,80 m, sowie die Dacher der
oberirdischen Garagen als gleichseitig geneigte Satteldacher mit
einer Neigung von 18 -24 Grad und mit einem Mindestvorsprung wvon
0,50 m auszubilden.

Die Dachflachen sind mit rot oder braun engobierten Flachdach-
pfannen bzw. rot oder braun durchgefarbten Betondachsteinen ein-
zudecken. Dachaufbauten (Dachgauben usw.) und Dacheinschnitte
(sog. neg. Dachgauben) sind unzulassig. Liegende Dachflachen-
fenster diurfen eine GroRe von 1,2 gm nicht Uberschreiten.

(2) Gebaudehdhe

Die Oberkante der FuBpfetten diirfen bei 2-geschofigen Gebduden
héchstens 5,90 m iber der Oberkante des Erdgeschoffulbodens
liegen. Die Oberkante der TFuBpfetten dirfen bei allen Gebduden
hochstens 40 cm iiber der Obergeschofidecke liegen.

(3) Gebdudeform

Als Gebaudeform ist ein klarer, ruhiger Baukorper vorzusehen. Das
Seitenverhdltnis der Baukdrper muB mindestens 4:5 betragen, wobei
der First jeweils paralell zur Langsseite des Gebdaudes anzuordnen

ist.

Falls Vor— und Riickspriinge oder Anbauten errichtet werden sollen,
sind sie so an den Hauptkorper anzugliedern, dafR die geschlossene
Grundrifform und der einheitliche Baukorper gewahrt bleiben.

(4) AuBenwande

Das Mauerwerk ist =zu verputzen und 2zu streichen. Kunst- und
Zierputzarten sowie Spritzputzarten sind nicht gestattet.

AuBenmauerwerk, AuBenwandverkleidungen und Kunststoffe,
Asbestzement, polierte und glasierte Platten sowie Uberdachungen
aus Kunststoffplatten und dgl. sind nicht zuladssig. Zulassig sind
nur AuBenwandverkleidungen aus Holz. Sichtbare Teile der Balkon-
umwehrungen aus Beton, Mauerwerk, Kunststoffplatten und dgl. sind
unzuldssig. Balkonumwehrungen sind nur aus Holz =zuldssig. Nicht
zulassig sind auch Glasbausteinfenster.

Sichtschutzwande diirfen nur aus Holz ausgefiihrt werden.
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{5) Einfriedungen

An den StraBenbegrenzungslinien sind nur Holzzdune und Hecken-
pflanzen aus bodenstindigen Gewdchsen =zuldssig. Die Einfriedungen
diirfen gemessen am Fahrbahnrand nicht héher als 1 m {iber der
bffentlichen Verkehrsflidche sein. Die Oberflachen der Holzzaune
kdnnen mit braunen Holzimpragnierungsmittel ohne deckenden
Anstrich behandelt werden.

An der =zum Wald hin gelegenen Seite sind OGrundstiicke mit einem
Zaun ohne Tilren abzugrenzen.

Die Sockelhdhe darf 0,15 m nicht iiberschreiten. An seitlichen und
rickwartigen Grunstiicksgrenzen kodnnen Holzzaune, Holzpf lanzungen
und Maschendrahtziune errichtet werden mit einer Hohe bis zu 1 m.

Mauern, geschlossene Verbretterungen sowie Stacheldraht sind als
Einfriedungen entlang der StraBe und an den seitlichen und
rickwartigen Grundstiicksgrenzen untersagt. Als Hinterpflanzung
diirfen nur bodenstandige Striucher verwendet werden. Hecken dirfen

die Einfriedungshdohe nicht uUberschreiten.

Bei den Eingidngen und Einfahrten sind Pfeiler in schalungsreinem
Sichtbeton oder abgespitztem Beton mit einem Querschnitt wvon
30/50cm bis 30/100cm zulassig.

Tiiren und Tore diirfen nicht in die Offentlichen StraBenbe-
grenzungslinien hinein aufschlagen.

(6) Telefon—- und Stromanschliisse

Samtliche Telefon- und Stromanschliisse miissen mittels Erdkabel
ausgefihrt werden.

(8) Stellplatzflachen

Eine gestalterische Einbeziehung der Stellplatze in die Grinflache
ist anzustreben.

(9) Grenz— und Gebaudeabstande

Die erforderlichen Grenz— und Gebaudeabstande sind nach den
Vorschriften der BayBO zu bemessen, es sei denn im Bebauungsplan
werden andere Grenz-— und Gebaudeabstdnde festgelegt.

Par. 3 Ordnungswidrigkeiten

Gem. Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 BayBO kann mit einer Geldstrafe bis zu
100.000 DM belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. gegen das in Par. 2 Abs. 1,2,3 u.4 genannte Gestaltungsverbot
verstolt,

2. Einfriedungen entgegen Par. 2 Abs.5 herstellt oder verandert,
3. die Hdhenlage der Gebsude und bauliche Anlagen entgegen Par.l

Abs .S herstellt und bei der Gelandeauffiil lung nicht die
festgelegte HOhe beachtet,
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4.die Sichtfelder bei den StraBeneinmindungen nicht entsprechend
Par.1 Abs. 7 freihalt.

Par. 4 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach Par.12 BauGB 1n
Kraft

Schneizreuth, den 10.01.1990 A

§ _’\,\,v V\,R(

‘I
L.
archl

1. Birgermeister
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